Zatacznik nr 3

Koszty Operacyjne

1. Media

Wydatki i obcigzenia dla zapewnienia w Budynku i na Nieruchomosci wszelkich mediéw, a w
szczegoblnosci: energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody, energii cieplnej oraz koszty ich zuzycia, a
takze odprowadzania sciekéw komunalnych.

2. Odpady

Wydatki na zapewnienie oraz odnawianie lub wymiane urzadzen do przechowania i sortowania
odpadéw z Budynku i z Nieruchomosci oraz na koszty skladowania i wywozu $mieci i innych
nieczystosci.

3. Ods$nie zanie i utrzymanie w czysto $ci

Wydatki na zapewnienie ustug w zakresie od$niezania Nieruchomosci oraz sprzatania i utrzymania w
czystosci i porzgdku Budynku i Nieruchomos$ci.

4. Ochrona i monitoring

Wydatki na zapewnienie ustugi ochrony fizycznej na terenie Nieruchomosci oraz monitoringu
sygnatéw alarmowych wraz z podejmowaniem interwencji, a takze obstugi serwisowo-konserwacyjnej
systemu telewizji przemystowej (monitoringu).

5. Instalacje i maszyny

Wydatki na konserwowanie, naprawianie, obstugiwanie, kontrolowanie, serwisowanie oraz
zapewnienie prawidtowosci dziatania wszelkich instalacji i urzadzen technicznych znajdujgcych sie w
Budynku i na Nieruchomosci, w szczegoélnosci reflektoréw iluminacyjnych, maszyn, sprzetu i urzadzen
przeznaczonych do wentylacji, ogrzewania, klimatyzacji, dostaw energii elektrycznej i cieplnej, cieplej i
zimnej wody, schodéw ruchomych, wind, a takze na dostarczanie paliw i energii elektrycznej przez nie
zuzywanych.

6. Systemy zabezpiecze nh i awaryjne

Wydatki na dostarczanie, konserwowanie, naprawianie, obstugiwanie, kontrolowanie, serwisowanie,
czyszczenie oraz (gdy bedzie to konieczne) wymiane oswietlenia awaryjnego, systemoéw wykrywania
ognia i przeciwpozarowych, wszelkich wyjs¢ awaryjnych z Budynku oraz sprzetu i urzadzen
przeciwpozarowych.

7. Naprawy i konserwacje

Wydatki na wykonywanie wszelkich napraw, konserwacji wszelkich elementéw wyposazenia Budynku
i Lokalu, czyszczenia, serwisowania oswietlenia, ciagdéw komunikacyjnych, drég, podjazdow, przejsé,
chodnikow, obiektéw matej architektury i innych udogodnien zwiazanych z Nieruchomoscia. Wydatki
na konserwowanie i wymiane wszelkich znakéw, stupéw ogtoszeniowych, informaciji, flag i masztéw, a
takze tablic informacyjnych, map lokalizacyjnych i innych tablic informacyjnych, ekspozycji lub
informacji przeciwpozarowych oraz okazjonalne dekorowanie Budynku i Nieruchomosci, a takze
wszelkie inne naktady ponoszone na utrzymanie Budynku i Nieruchomosci w niepogorszonym stanie.

8. Ubezpieczenie
Wydatki zwigzane z ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej wiasciciela nieruchomosci w

stosunku do oséb trzecich oraz ubezpieczeniem mienia, Budynku i Nieruchomosci od wszelkich
zdarzen losowych oraz od kradziezy z wlamaniem a takze wydatki na inne ubezpieczenia wg uznania



Wynajmujgcego. Wydatki na prace w Budynku wymagane dla spetnienia warunkéw postawionych
przez jakiegokolwiek ubezpieczyciela, w tym wydatki zwigzane z okresowa wyceng Budynku dla celéw
ubezpieczenia.

9. Optaty Publiczne

Wszystkie istniejace lub przyszte optaty o charakterze publiczno-prawnym lub $rodowiskowym, takie
jak na przyktad podatek od nieruchomo$ci, optaty za uzytkowanie wieczyste ptatne przez
Wynajmujgcego w zwigzku z Nieruchomoscia, Budynkiem lub jakakolwiek ich czescia.

10. Zarzadzanie

Optaty i wydatki Wynajmujgcego poniesione w zwigzku z zarzgdzaniem Budynkiem i Nieruchomoscia
oraz wszelkimi funkcjami i obowigzkami Wynajmujgcego. Wynagrodzenie za sprawowanie zarzadu
nad Budynkiem i Nieruchomoscig w wysokosci 5% od sumy czynszu nominalnego ponoszonego przez
Najemcow w danym roku kalendarzowym.



